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Kiinteiston maardalan kauppakirja

Osapuolet

Myyja

KST-Yhti6 Oy
Y-tunnus: 1052646-0 1/1

1 Kaupan kohde
Maiaraala Tilasta JARVENTAUSTA

¢ Kiinteist6tunnus: 98-405-1-770

e Sijaintikunta: Hollola

e Pinta-ala: noin 0,85 ha. Pinta-ala on mitattu kartalta. Todellinen pinta-
ala voi olla téssa ilmoitettua pienempi tai suurempi. Myytava maardala
koostuu kahdesta rakentamattomasta palstasta, joista ensimmainen on
noin 0,65 hehtaarin suuruinen alue, johon kuuluu yksi Heinlammin
osayleiskaavan mukainen pientalon rakennuspaikka, ja toinen noin 0,2
hehtaarin suuruinen metsaalue, jolla on vahaarvoista sekapuustoa.

o Maaraalan lohkomisperuste: Madrdalan ensisijainen lohkomisperuste
on kartta. Lopullinen pinta-ala maaraytyy lohkomistoimituksessa.
Pientalon rakennuspaikka rajautuu luoteisrajaltaan ajoradan reunaan siten
etta ajorata jaa kokonaisuudessaan ematilan puolelle. Metsapalsta
rajautuu itdiselta rajaltaan tien reunaan siten, etta ajorata jaa ematilan
puolelle ja lantiseltd rajaltaan suojelualueen reunaan.
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Kaavoitustilanne
Kaupan kohteeseen kohdistuvat kaavat:

* Yleiskaava: Heinlammin osayleiskaava (098-Y11). Voimaantulo
pvm. 22.5.2013

Kaupan ehdot

Kauppahinta
Kauppahinta on 30 000,00 € (kolmekymmentatuhatta euroa)
Kauppahinta ei ole Pinta-ala sidonnainen.

Maksuehdot

Kauppasumma maksetaan kokonaisuudessaan kaupantekotilaisuudessa,
ja kuitataan maksetuksi taméan kauppakirjan allekirjoituksin.

Omistusoikeuden siirtyminen

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy tdman kauppakirjan
allekirjoituksin kaupantekotilaisuudessa.

Hallintaoikeuden siirtyminen

Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy tdman kauppakirjan
allekirjoituksin kaupantekotilaisuudessa.

Kaupan kohteesta aiheutuvat kustannukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista mahdollisista
veroista ja muista julkisoikeudellisista kustannuksista omistus- ja
hallintaoikeuden siirtymispdivaan asti. Taman jalkeiseltd ajalta niistd
vastaa ostaja.

Mahdollisesta kiinteistdverosta vastaa se, joka on kiinteistén omistaja tai
omistajan veroinen haltija 1.1. verovuonna.

Myyja vastaa ennen kaupantekopadivaa eraantyneista tiemaksuista ja
ostaja sen jdlkeen.

Ostaja vastaa kadonneiden rajapyykkien mahdollisesta hakemisesta ja
uudelleen asentamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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4 Vaaranvastuu

Vaaranvastuu siirtyy ostajalle kaupantekohetkelld. Vaaranvastuulla
tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka aiheutuu kaupan kohteelle
esimerkiksi tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan
osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

Poikkeuksena edelld mainitusta, myytavalle maaraalalle jaava puusto ei
kuulu kauppaan eikd ostaja vastaa siihen kohdistuvista vahingoista tai
velvoitteista. Myyjélla on voimassa oleva puukauppasopimus Koskisen Oyj:n
kanssa, joka koskee kyseista puustoa.

5 Puukauppa- tai metsanhoitosopimukset

Myytavdlle maaraalalle jaava puusto ei sisally tdhan kiinteistokauppaan.
Myyijalla on voimassa oleva puukauppasopimus Koskisen Oyj:n kanssa, joka
koskee myytévélla maaraalalla olevaa puustoa.

6 Kiinnitykset ja rasitukset

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettei kaupan kohdetta rasita mitkdan
velkakiinnitykset tai erityiset oikeudet tai muut kiinteist6rasitukset kuin
ne, jotka ilmenevat kaupantekopéivélle paivatystd rasitustodistuksesta
tai tasta kauppakirjasta, eikd uusia asioita ole vireilla.

7 Rasitteet ja oikeudet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettei kaupan kohteeseen kohdistu muita
kiinteistorasitteita kuin ne, jotka ilmenevét kaupantekopaiville paivitystd
Kiinteistorekisteriotteesta tai tasta kauppakirjasta, eikd uusia asioita ole
vireilla.

Myyja sitoutuu ilmoittamaan tiekunnalle omistajavaihdoksesta.
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8 Kaupan kohteeseen tutustuminen ja saadut tiedot

Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen ja on tarkastanut alueiden rajat.
Ostaja on todennut kaupan kohteen vastaavan siitd annettuja tietoja.

Myyja vakuuttaa kaupan kohteen olevan samassa kunnossa, kuin mité se
oli ostajan kaupan kohteella suorittaman arviokdynnin aikana.

Ostaja on tutustunut ja kuittaa tdman kauppakirjan allekirjoituksin
vastaanottaneensa seuraavat kaupantekopdivélle pdivétyt asiakirjat:

lainhuutotodistus
rasitustodistus
kiinteistorekisteriote
kiinteistorekisterin karttaote

e Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki ne tiedossaan olevat
seikat ja niissé mahdollisesti ennen kaupantekoa tapahtuneet
muutokset, jotka ovat saattaneet vaikuttaa ostajan ratkaisuihin
kaupasta paatettdessa.

8.1 Ymparist6 ja maaperd

Myyjé vakuuttaa, ettd kaupan kohteella ei ole hanen toimestaan
harjoitettu ymparistonsuojelulain 139 §:ssé tarkoitettua maaperan
pilaantumista aiheuttavaa toimintaa.

9 Irtaimisto

Tahdn kauppaan ei kuulu irtaimistoa, eikd sellaisesta ole tehty erillista
sopimustakaan.
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rtovero ja muut veroseuraamukset, sekd kaupanvahvistajan

palkkio ja lohkomiskustannukset.

11 Etuosto-

Kaupan osapuolet toteavat tietdvansad tahan kauppaan liittyvien
veroseuraamusten madrdytymisperusteet.

Ostaja on velvollinen tekeméan kaupasta varainsiirtoveroilmoituksen ja
maksamaan tastd kaupasta perittdvan varainsiirtoveron kuuden
kuukauden sisélld kaupanteosta, kuitenkin siten ettd varainsiirtovero on
suoritettu ennen lainhuutohakemuksen jattamista. Ostaja on tietoinen
siitd, etta lainhuutohakemus tulee tehda Maanmittauslaitokselle kuuden
kuukauden sisalld kaupanteosta.

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion.

Ostaja vastaa kauppaan kohdistuvasta varainsiirtoverosta (3 %) ja
lainhuudatuksen kustannuksista. Ostaja on tietoinen lainhuudon
hakemisen méaaraajasta (6 kk) seka sen tai varainsiirtoveron maksun
viivastymisen aiheuttamasta myohastymismaksusta tai
veronkorotuksesta ja vastaa yksin siitd.

Ostaja vastaa kaikista myytdvan maaraalan lohkomisesta aiheutuvista
kustannuksista

oikeus

Ostaja on tietoinen, etta kaupan kohteen sijaintikunnalla on etuostolain
(608/1977) mukaisin edellytyksin etuosto-oikeus kaupan kohteeseen
kolmen kuukauden ajan kaupanteosta.
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Allekirjoitukset

Taman kauppakirjan hyvaksymme ja sitoudumme sitd noudattamaan.

Kauppakirjaa on laadittu 3 samasanaista kappaletta, yksi ostajalle ja yksi
myyjalle, seka yksi kaupanvahvistajalle.
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Jarventausta kiinteistétunnus: 98-405-1-770 myytava maaraala.

Lohkottava maaraala on korostettu violetilla varilla kartalla.




